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Til lykke med jeres nye bolig. Vi haber, | vil falde godt til. Vi vil gerne byde jer velkommen til
Grundejerforeningen Kratbjerghusene.

Som ny grundejer har | sikkert en masse spargsmal, og derfor har vi udarbejdet denne ABC,
hvor | kan finde informationer om stort og smat, der er veerd at vide som ny grundejer i
foreningen. Finder | ikke svar pa jeres spargsmal her, sa kontakt gerne bestyrelsen.

Skovlunde, juli 2026
Bestyrelsen

A

Affaldsordning

Alle grundejere har en beholder til mad-/restaffald og en beholder til haveaffald ved huset. Der
findes derudover i alt 4 x feelles pap-, plastik-, glas-, metal- og papirkuber. Alle grundejere i
foreningen kan benytte alle kuberne. Vaer gerne omhyggelig med sorteringen. Spargsmal
vedrgrende affald rettes til Ballerup Kommune Ressourceindsamling
borger@ressourceindsamling.dk, til Hiem - www.perfectwaste.dk, eller tIf. nr. 69161414.

Akutte problemer (el, vand, gas, kloak)

Det er den enkelte grundejers ansvar at udbedre skader pa egne installationer. | tilfaelde af
ledningsbrud pa feelles vand- eller kloakledning skal det straks meddeles til bestyrelsen. Er der
brug for at lukke for vandet kan man lane en kraftig nggle i skuret.

B

Bestyrelsen

Bestyrelsen bestar af 5 grundejere valgt pa generalforsamlingen. Af praktiske grunde kan
henvendelsen til bestyrelsen forega via e-mail pa kratbjerghusene@kratbjerghusene.dk . Ved
akut opstaede problemer (vand/kloak/el mm.) kan henvendelse forega direkte til bestyrelsen.
Bestyrelsens medlemmer fremgar af foreningens hjemmeside.

C

Cykelskur
Cykelskur foran huset kan opferes i henhold til bestemmelse og tegning i lokalplanen.

Cykling
Er ikke tilladt pa stierne, og karsel med motorkaretajer er forbudt.
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Carport
Se under parkering.

D

Dyr

Den enkelte grundejer har ansvaret for sine kaeledyrs feerden, stgj og efterladenskaber. Har
man kat eller hund bar man opseette et trddhegn pa egen grund i en hgjde af max. 150 cm. Vi
henviser til loven om mark- og vejfred, som palaegger alle at holde husdyr pa egen grund.

E

Energi

Den enkelte grundejer beslutter selv, hvilken energilgsning man vaelger til opvarmning af sin
ejendom (olie/naturgas/varmepumpe/fijernvarme). Veer dog opmaerksom pa stgj fra
varmepumper og andre gener, da vi bor teet.

F

Facebook
Se under kommunikation.

Feellesdage
Der afholdes to faellesdage om aret, hvor forskellige feelles opgaver lgses; én dag om foraret
og én dag om efteraret. Begge dage afsluttes med faellesspisning.

Faelles materialer
| grundejerforeningens skur, placeret pa parkeringsplads 3, er der forskelligt materiel (trillebgr,
stiger mm.) som kan lanes ved henvendelse til bestyrelsen.

Faerdsel pa stierne
Cykling, karsel med motorkgretgjer og trailere er forbudt.

G

Gartner
Foreningen har store feellesarealer med graes, haekke og traeer som passes af et gartnerfirma.
Husk selv at klippe yderhaekkene.

Generalforsamling

Generalforsamling afholdes hvert ar inden udgangen af april. Pa generalforsamlingen
behandles bestyrelsens arsberetning, regnskab, budget og indkomne forslag, og der afholdes
valg til bestyrelsen.

Gravearbejde

Hvis man i forbindelse med ledningsarbejde (kloak/vand/bredband) far udfert gravearbejde pa
stier/feellesarealer skal man pase, at stien/feellesarealet bliver reetableret ordentligt.

Side 3



Grundejerforeningen

ratbjerghusene

www.kratbjerghusene.dk

Grundejerforeningen

Man har pligt til at veere medlem af og betale kontingent til grundejerforeningen.
Grundejerforeningen blev oprettet i forbindelse med husenes opferelse i 1963. Foreningen
bestar at 70 medlemmer.

H

Heekke og hegn

| skel mellem boligerne og mod stier skal der veere ligusterhaekke. Heekken i baghaven ma
hgjst veere 180 cm malt udefra og ma ikke erstattes af plankevaerk. Man skal selv klippe,
vedligeholde og om ngdvendigt udskifte den. Haekken skal klippes ind, sa graesarealet mellem
haek og sti er ca. 1 meter. Greesarealet over for kekkenvinduet skal ogsa vedligeholdes.

K

Kloakker

Ved problemer kan man f.eks. kontakte ABAK Kloakservice, Sengelgsevej 6, 4000 Roskilde,
tIif. 70266466 som tidligere er blevet brugt af foreningen. Der er en stor split i skuret beregnet til
rensning af kloak.

Kommunikation

Foreningen har en hjemmeside www.kratbjerghusene.dk med forskellige praktiske oplysninger,
herunder bestyrelsens navne og adresser. Desuden findes der en facebookgruppe, som
hedder Grundejerforeningen Kratbjerghusene, til daglig kommunikation mellem grundejerne.

L

Legeplads

Legeplads, boldbaner og gvrige feellesarealer er for grundejerforeningens medlemmer og
deres geester. Vis hensyn til de naermeste grundejere. Skader og mangler pa legeredskaber
meddeles straks til bestyrelsen.

Lokalplan

Der er udarbejdet en lokalplan for vores omrade, Lokalplan 113, 113 Begesvinget i Skovlunde -
Lokalplanportal - Ballerup Kommune, som er gaeldende for hele omradet. Heri findes
bestemmelser vedrgrende parkering, tilbygninger, hegn mv.

Lys
Det er vedtaget pa en generalforsamling, at alle huse skal have udendegrs lys teendt fra
mgarkets frembrud til naeste dags morgen.

M

Motorkgretajer

Kgrsel med motorkgretajer pa stierne er forbudt. Stiernes belsegning er ikke egnet hertil og kan
ikke baere veegten af kgretgjerne. Det er den enkelte grundejers pligt at informere eventuelle
handveaerkere, flyttefolk og lign. om dette. Parkering (udover af- og palaesning) med
motorkgretajer over 3500 kg er ikke tilladt i lokalplanomradet.
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N

Nabohjeelp

For at undga indbrud og heerveerk hjaelper vi hinanden med at holde opsyn i omradet. Giv dine
naboer besked hvis | er vaek i leengere tid (f.eks. hvis | rejser pa ferie). Taend lys ude om
aftenen og veer opmaerksom pa mistaenkelige personer i omradet.

=

Parkering

Hver grundejer har én parkeringsplads pa ét af de 4 parkeringsomrader (undtaget herfor er
grundejerne pa Bagesvinget 2 — 8). Pa foreningens hjemmeside findes en oversigtsplan over
p-pladserne. Man skal selv renholde og snerydde sin p-plads.

Parkering (udover af- og palaesning mv.) med motorkaretgjer over 3500 kg er ikke tilladt i hele
lokalplanomradet. Parkering af campingvogne og oplag af lystbade mv. pa veje og
feellesarealer ma heller ikke finde sted.

Der er mulighed for at bygge en carport for egen regning. Regler herfor kan indhentes hos
bestyrelsen.

Alle bedes benytte deres p-plads, og parkering langs Bagesvinget er forbeholdt geester og
handveaerkere.

R

Regnskab og budget

Kontingent til foreningen opkraeves gennem Betalingsservice. Bestyrelsen udarbejder budget
og fremleegger regnskabet pa generalforsamlingen. De veesentligste udgiftsposter er
gartnerarbejde, snerydning, vedligeholdelse af legeplads samt opsparing til stgrre
anlaegsarbejder.

Rotter

Rotter ser vi desvaerre ind imellem i omradet. Ser man rotter i omradet skal det straks
anmeldes til Ballerup Kommune. For at undga rotter er det ikke tilladt at fordre fugle med
madaffald eller lignende. Dyrefoder og kompost skal opbevares i rottesikre beholdere.

S

Sne og snerydning

Den enkelte grundejer er lovmeessigt forpligtet til at rydde for sne pa stien foran eget hus.
Foreningens aftale med gartnerfirma indeholder aftale om saltning og snerydning af fortove og
stier. Man skal dog selv snerydde og salte sin p-plads. Spand med salt vil blive placeret ved
foreningens skur.

Stophane

til vandledningen befinder sig i graes-/haekarealet over for kakkenvinduet. Husk at "motionere”
den ca. en gang arligt. Er den defekt, bgr den udskiftes.
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T

Tagene
Hvis man pateenker at udskifte tegl pa sit hus, sa se lokalplanens bestemmelser og kontakt
bestyrelsen.

Trailer
Der findes en trailerforening. Vil man veere medlem kontaktes Bagesvinget 1.

U

Udestue
Pataenker man at opfgre en udestue skal man fglge de bestemmelser der findes i lokalplanen.

V

Vis hensyn

overfor dine naboer, bade med hensyn til stgj og rag-/lugtgener. Vi bor teet. Er du plaget af stgj
eller andet fra naboen, sa kontakt i ferste omgang naboen. Hjeelper det ikke og kan en konflikt
ikke lgses i mindelighed, sa kontakt politiet. Bestyrelsen har ingen befgjelser til at gribe ind i
uoverensstemmelser mellem grundejere.

Vandledningsbrud

Vandledningsbrud pa feellesarealer skal anmeldes til bestyrelsen. Dog ikke brud pa egen
stikledning. Ved brud pa egen vandledning skal man lukke for vandet ved stophanen og
kontakte eget forsikringsselskab og et VVS-firma.

Vedtaegter
for grundejerforeningen kan ses pa vores hjemmeside.
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