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Referat af ordinar generalforsamling i Kratbjerghusene den 5/4-2006

1. Valg af dirigent.

Thomas Jgrgensen (BV27) blev valgt til dirigent. Han konstaterede, at forsamlingen var lovligt
indkaldt og at der var 27 stemmeberettigede fremmgdte samt 2 fuldmagter.

2. Bestyrelsens beretning.

Beretningen var rettidigt omdelt. Der var ingen bemarkninger til beretningen som herefter blev
godkendt.

3. Orientering fra udvalg.

Legepladsudvalg. Med carte blance fra sidste ars generalforsamling, har legepladsudvalget veeret

medvirkende til en raekke nye tiltag pa legepladsen — yderligere information kan laeses pa
www.kratbjerghusene.dk

Tagudvalg. Carsten fra BS35 matte med beklagelse informere om at han efter mgde med en
radgivende ingenigr som eftersa tagene ikke var kommet videre i udvalgsarbejdet. Ingenigren
papegede at teglen er af hgj kvalitet og der mindst vil ga 10-15 ar far en eventuelt udskiftning vil
vere ngdvendig.

Bolignet/antenneudvalget. Udvalget har i Igbet af aret arbejdet med yderligere undersggelser af
hvad markedet kan tilbyde af lgsninger. Man har blandt mere hyret en radgivende ingenigr fra
Balslev for at undersgge mulighederne. Udvalget fremlagde de forelgbige resultater samt en
skansmaessig vurdering af gkonomi. Samtidigt blev reglerne for vedtagelse gennemgaet igen. Det
kraever 2/3 majoritetsbeslutning pa 2 efterfalgende ordinzre eller ekstraordinaere
generalforsamlinger for at vedtage investeringen. Konklusionen fra udvalget var at der for
gjeblikket ikke er helt optimale lgsninger pa markedet og at man med den rivende teknologiske
udvikling vil afvente kommende muligheder. Nar den/de rigtige lgsninger er pa markedet vil
udvalget afholde et orienterende made. yderligere information kan leeses pa
www.kratbjerghusene.dk
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4a. Regnskab for 2005

Bjarke (BS59) fremlagde regnskabet for 2005. Han konstaterede at aret 2005 har veeret godt
gkonomisk for foreningen. Vi har veret skanet for de meget dyre rgrbrud. Det budgetterede belgb
til haveplanen er grundet mange ekstra tiltag overskredet en del. Der var ingen kommentarer til
regnskabet som derefter blev enstemmigt vedtaget.

4b. Budget for 2006

Bjarke fremlagde budgettet for 2006. Da vi i ar allerede har haft flere brud pa vores felles vandrar
er der i budgettet afsat 40.000,- til reparationer af disse. Der er afsat kr. 20.000 i budgettet til
Balslev til udgifterne i forbindelse med radgivning om bolignettet. | budgettet er der ligeledes afsat
kr. 55.000 til allerede indkabt feje/graesmaskine.

Niels (BS39) kommenterede at man i fremtiden burde afsatte mere til egenkapitalen for at veere
bedre rustet i forbindelse med reparationer af vandrar.

Budgettet blev godkendt.

5. Indkomne forslag

Forslag 1. Felleslgb/loppemarked

Der blev foreslaet at der i foreningen skulle afholdes et arligt loppemarked og at man burde
arrangerer felles labedage. Formand Palle (BS34) pointerede at forslagne var gode men at sadanne
forslag ikke er i foreningsregi. Alle er mere end velkomne til forskellige sociale initiativer men
dette bar ligge pa frivillig basis og ikke via grundejerforeningen. Dog er foreningen villig til at
stgtte op om sadanne initiativer med gl/vand eller lign.

Forslag 2. Tagfond

Hans (BS61) foreslog “genoplivning” af sidste ars tagfonds-udvalg. Hans forklarede at det med de
nye regler for taglaegning er en falles investering fra blok til blok og at man med de nye regler ikke
individuelt bare kan laeegge nyt tag pa sin egen bolig.

Herefter havde vi en dialog frem og tilbage om tagfonden:

Palle (BS34): for at kunne kgbe nyt tag om 10-15 ar vil det kreeve en manedlig opsparing pr.
husstand til fonden pa mellem 500 og 1000kr.

Niels (BS39): Udskiftning af vandrar er i vedtegterne nemmere at tvinge igennem end udskiftning
af tagene da disse er individuelle.

Trine (BS75): Opsparing er en rigtig god ide. Hvis udskiftning af tagene pludselig bliver akut kan
der maske vaere husstande som uden opsparing, ikke har rad til investeringen.

BS10, med flere: Den anslaede investering for udskiftning af tagene vil ligge pa mellem 100.000 og
120.000 pr. husstand

Der blev kommenteret: Ideen i en fond er at man helt eller delvist har pengene sat til side nar
investeringen skal foretages. Fraflytter man vil man fa det opsparede belgb tilbage — ved at ny-
tilflytteren "keber” den indskudte kapital.

Niels (BS39): Det bar vaere individuelt. Man kan da selv spare op.
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Thomas (BV27): Nar tagene skal skiftes, skal det minimum vere hele blokke der foretager
udskiftningen. Det kan ikke lade sig gare at en husstand alene valger at skifte taget.

Arent (BS24): Sparger hvordan det juridisk foreholder sig med en tagfond. Arent pointerer at vi
burde have en jurist til at undersgge det juridiske grundlag fer vi fortseetter diskussionen.

Det besluttes til sidst at Hans (BS61) og Arent (BS24) i samarbejde med en jurist laver en afklaring
til naeste generalforsamling om de juridiske muligheder/begraensninger.

Forslag 3. Traebeskering

Der stilles forslag om felde de 5 bggetraer i hjgrnetrekanten ved vendepladsen og i stedet plante
f.eks paradis &bletraeer. Forslagsstilleren, mener at traeerne er for hgje i forhold til den astetiske
sammenhang mellem hus — og treehgjde.

HM, BS(73) der er nabo til trekanten, mener at traeerne er blevet alt for hgje og at de tager lys.
Samtidigt mener han at feldning af treeerne vil give mere harmoni i omradet.

Formand Palle forteller at der tidligere er faeldet et par treeer i omradet og plantet paradis treeer i
stedet men at disse ikke har, kunne overleve fordi de resterende bggetreeer har taget for meget lys.

A.W. BS(77), der ogsa er nabo til trekanten, er imod. Han forteller at der historisk har veeret masser
af flotte treeer pa Bagesvinget. Ligeledes satter han spargsmalstegn ved gkonomien i forslaget, da
han mener det vil koste op til 30-40.000 at fa genetableret omradet. Derudover mener han at
huspriserne vil falde pa grund af treefeeldning. Sidst pointerer han at Bggesvinget vil blive grimmere
og foreslar at forslaget treekkes.

Formand Palle fortaller at der i referaterne fra nabogrundejerforeningen er blevet klaget over at
treeerne ogsa tager lys i nogle af deres husstande.

2 grundejere fra raekken er for treefeeldning, 1 grundejer er imod. Forslaget kommer til afstemning.
Der gnskes ikke skriftlig afstemning

17 stemmer for
3 stemmer imod
7 undlader at stemme

Forslaget er gyldigt vedtaget.
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Forslag 4. Kviste

Niels (BS39) fremlagde et udfarligt forslag om muligheden for at de enkelte grundejere kan isette
nye vinduespartier pa forste sal. Han fremlagde to forskellige typer: Velux lgsning og Fransk altan.
Forslagene kan ses pa www.kratbjerghusene.dk

Arent (BS24) sagde at forslagene ville kraeve @ndringer i lokalplanen men forslar at hvis forslagene
bliver vedtaget at sende begge samt eventuelle andre andringer til kommunen samtidigt.

Formand Palle mente ikke at vi pa denne general forsamling skulle beslutte hvilken lgsning vi skal
veelge men beslutte om vi i det hele taget gnsker at forsgge at endre lokalplanen, hvorefter vi, efter
lokalplansendringen kan beslutte hvilken lgsning vi skal velge.

Niels (BS39) forslag bliver sendt til afstemning i 2 tempi.

1. For/imod om Velux lgsningen skal indga i lokalplansendringen
18 stemmer for
3 stemmer imod
7 undlader at stemme

2. For/imod Fransk Altan lgsning skal indga i lokalplansendringen

28 stemmer for

Begge lgsningsforslag bliver vedtaget sa man kan ga videre med lokalplansandringen.
Niels (BS39) samt Arent (BS24) meldte sig frivilligt til at arbejde videre pa dette.

6. Valg til bestyrelse

Formand Palle Korning Ove BS34 modtager genvalg
Best.medlem Bjarke Christensen BS59 modtager genvalg
Best.medlem Pall Olsen BS65 modtager genvalg

Da der ikke var andre der gnskede at stille op blev den samlede bestyrelse genvalgt
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6a. Valg til bestyrelsessuppleanter

Palle Johansen BS14 modtager genvalg
Jonna @stersge BS33 gnsker ikke genvalg

Trine BS(79) stillede op i stedet for Jonna.
Palle Johansen blev genvalg og Trine valgt ind i stedet for Jonna
6b. Valg af revisorer

Thomas Jgrgensen BS27 modtager genvalg
Erik Ravn BS38 modtager genvalg

Begge blev genvalgt.

Tilleeg til Referat:
En enig generalforsamling henstiller til falgende:

Folk skal rydde op efter sig. Det er flere gange konstateret at der bliver smidt affald eller hensat til
storskrald uger inden dagen for storskrald — dette skeemmer vores grundejerforening.

Knallert karsel er IKKE tilladt pa stierne. Der er bgrn der leger pa disse og det henstilles til at man
falger feerdselsloven og traekker sin knallert.

Det opfordres til at parkering pa vendepladsen kun foretages hvis det betyder at pladsen stadig kan
benyttes som vendeplads og ikke bliver blokeret.

Herefter takkede formanden for et godt mede i god ro og orden

PS. Husk Forars-feellesdag Sendag den 7. maj fra klokken 9.30 til 13.00



